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I. Dzialalno$¢ organizacyjno — samorzadowa

Organizacja wewnetrzna Spoldzielni

Struktura organizacyjna Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej na 2022 rok zostata
zatwierdzona przez Rade Nadzorcza w dniu 25.10.2021 r. W stosunku do struktury
organizacyjnej Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza
na 2021 rok, ulegla zmniejszeniu o 1 etat w Administracji Osiedla nr 2.

Schemat organizacyjny zawieral rowniez dwa piony organizacyjne, tj.:

1. pion Prezesa Zarzadu

2. pion Z-cy Prezesa ds. technicznych.

Plan zatrudnienia na 2022 rok zakiadal, =zatrudnienie érednio roczne, ogdtem
w wysokosci 57 etatdow, w tym na stanowiskach robotniczych 29 etatéw i na stanowiskach
nierobotniczych 28 etatow.

Zatwierdzajgc strukture i plan zatrudnienia w wersji przedlozonej przez Zarzad Spoldzielni,
Rada Nadzorcza uznala, ze sg one prawidlowe pod wzgledem zaleznodci i powigzan
formalno — merytorycznych oraz, ze obsada etatowa, zapewni prawidlowe zarzadzanie, oraz

obstuge zasobow i czltonkow.

Dzialalnos¢ samorzadowa

Rok 2022 bylo kolejnym rokiem obowigzywania w Polsce stanu epidemii koronawirusa, ktéra
ze wzgledu na spadek zachorowan, w dniu 16.05.2022 r. zostala przeksztalcona przez Ministra
Zdrowia w stan zagrozenia epidemicznego.

Efektem tej zmiany bylo zniesienie przez rzad wickszoéei obostrzen, co pozwolito na
stopniowe przywracanie pelnej obshugi mieszkancéw w Biurze Zarzadu Spéldzielni oraz
administracjach osiedli.

Normalizowanie si¢ sytuacji epidemiczne]j zostato zakldcone wybuchem w 2022 roku wojny
w Ukrainie, co mialo wplyw na pogorszenie si¢ sytuacji gospodarczej w kraju, czego
skutkiem byly m.in. wzrosty cen mediow.

Niezaleznie od trudnej sytuacji organy samorzadowe realizowaly swoje zadania i obowigzki
wynikajgce z ustawy Prawo spoldzieleze, Statutu Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

i obligatoryjnych przepiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.



4

Dostosowujge si¢ do dynamicznie zmieniajgeej si¢ sytuacji epidemicznej oraz gospodarczej
podejmowano decyzje oraz dziatania, ktorych celem bylo zniwelowanie negatywnych dla

mieszkancow Spotdzielni skutkow kryzysu ekonomicznego.

Walne Zgromadzenie

W zwigzku z trwajacym w Polsce, od marca 2020 r., stanem epidemii, w 2020 i 2021 roku nie
odbyly sie Walne Zgromadzenia czionkow Gdanskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe]. Przepisy
art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem 1 zwalczaniem COVID-19 innych chorob
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw,
przedtuzyly termin zwotywania Walnych Zgromadzen o 6 tygodni od dnia odwolania stanu
epidemii/ zagrozenia epidemicznego.

W dniu 16.05.2022 r. Minister Zdrowia odwotal stan epidemii, oglaszajgc jednoczesnie stan
zagrozenia epidemicznego.

Zarzad Spoldzielni liczac na odwolanie w 2022 roku stanu epidemii, a nastepnie
stanu zagroZenia epidemicznego lub zmiang przepisow dot. zwolywania Walnych
Zgromadzen dokonywal kilkukrotnie rezerwacji terminu na przeprowadzenie Walnego
Zgromadzenia czlonkow Spdldzielni (30.05.06.06.2022r., 22.06,29.06.2022 r., 1.09,
06.09.2022 1.).

Porzagdek obrad, w zwigzku z nie odbyciem si¢ Walnego Zgromadzenia w 2020 i 2021
roku, mial objag¢ zagadnienia dotyczgce 2019,2020 i 2021 roku.

Pomimo, ze stan zagrozenia epidemicznego nadal obowigzywal, przepisy w/w art. 90 w lipcu
2022 r. zostaly uchylone. W stanie prawnym obowigzujacym po uchyleniu art. 90 zwolanie
Walnego Zgromadzenia czlonkow powinno nastgpi¢ do dnia 30.06.2023 r.

JednakZze, majac na uwadze potrzebg podjgcia uchwal zapewniajacych prawidiowe

funkcjonowanie Spoéldzielni, przy  jednoczesnym  zadbaniu o  bezpieczenstwo

mieszkancow i pracownikéw wobec  trwajacego stanu zagrozenmia epidemicznego i
utrzymujacych si¢ okresowo wysokich  poziomdéw zachorowan, Zarzad Spoldzielni,
postanowil skorzystac z mozliwosci  prawnych, jakie dajg przepisy art. 36 § 9-13

ustawy Prawo Spoldzielcze, ktore w  trakcie  trwania stanu epidemii/zagrozenia
epidemicznego, umozliwiajg podjecie uchwal przez walne  zgromadzenic w formie
glosowania na pismie.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spdldzielni, w porozumieniu z Radg Nadzorcza, w dniu
29.08.2022 r. Uchwalg Nr 17/2022, zarzadzil podjecie na pismie Uchwal przez Walne
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Zgromadzenie czlonkéow Gdanskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe] 1 ustalit  zasady
przeprowadzenia glosowania.

Glosowanie czlonkow Spoldzielni nad uchwalami okre$lonymi w w/w Uchwale odbylo
sig.  w dniu 24.09.2022 r. w godzinach 9.00 - 16.00 w siedzibie Spéldzielni przy
ul. Powstancow Warszawskich 3 w Sali narad na parterze budynku.

W glosowaniu sposrod 4830 uprawnionych do glosowania czlonkoéw Spéldzielni wziglo udzial
64 Czlonkdw, co stanowi 1,325%.

Podjete zostaly wszystkie uchwaly poddane pod glosowanie tj.:

Uchwala Nr 1/2022 w sprawie: rozpatrzenia 1 zatwierdzenia sprawozdania rocznego
1 sprawozdania finansowego Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za 2019 rok,

Uchwala Nr 2/2022 w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej Gdanskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok,

Uchwala Nr 3/2022 w sprawie: rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania rocznego
i sprawozdania finansowego Gdanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej za 2020 rok,

Uchwala Nr 4/2022 w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej Gdanskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej za 2020 rok,

Uchwala Nr 5/2022 w sprawie: rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania rocznego
1 sprawozdania finansowego Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za 2021 rok,

Uchwala Nr 6/2022 w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej Gdanskiej Spéldzielni
Mieszkaniowe]j za 2021 rok,

Uchwala Nr 7/2022 w sprawie: informacji Zarzadu Gdanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
o realizacji wnioskdw polustracyjnych, (w 2019,2020i 2021 roku),

Uchwala Nr 8/2022 w sprawie: rozpatrzenia wnioskow wynikajgcych z Protokohu i oceny
polustracyjnej z lustracji ustawowej Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] (obejmujgcei okres
od 1 styeznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku),

Uchwala Nr 9/2022 w sprawie: wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci przez Spoéldzielnie
(dot. zbycia (sprzedazy) przez Spoldzielnig, nieruchomosci (dzialek niezabudowanych oraz dzialek
ezefciowo zabudowanyeh budynkiem bylej kottewni), potozonveh w Gdansku -Oruni (obreb 303),u zhiegu
ulic Piaskowa i Radunska, obejmujgeych dzialki oznaczone nr: 684/21, 684/7, 688/5, 686/3, 687/1,697/21,
688/10,686/10, 686/9, 688/8, 688/29),

Uchwala Nr 10/2022 w sprawie: wyrazenia zgody na zbycie przez Spoldzielnie
nieruchomodci na rzecz Gminy Miasta Gdanska, w zamian za przeniesienie
nieruchomodci przez Gmine na rzecz Spdldzielni w formie zamiany nieruchomosci, celem
uregulowania stanu prawnego, (dot. zhyeia przez Spoldzielnig nieruchomosci bedgeyeh w uzythowaniu

wieczystym Spotdzielni, polozanyveh w Gdansku - Oruni (obreb 303), przy wl. Malomiejskiej (dz.m 680/116)
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iw obrebie ulic Radunska /Diamentowa (dz. nr 688/16), na rzecz Gminy Miasta Gdansk w zamian za
preeniesienie  przez  Gming na rzecz Spoldzielni  prawa wlasnosci nieruchomosei poloionych
w Gdansku—Oruni,  u zbiegu ulic Piaskowa i Radunska (obreb 303) 1j. dzialek oznaczonych nr: 686/4,
684/3, 684/4, 684/9, 684/15),

Uchwala Nr 11/2022 w sprawie: wyrazenia zgody na  zbycie nieruchomo$ci przez
Spéldzielnie (dot. zbyeia (sprzedazy) przez Spéldzielnie, prawa wlasnosci nieruchomosei polozonyeh
w  Gdansku—Oruni, u zhbiegu ulic Piaskowa | Radunska (obreb 303) 4. dzialek oznaczonych

nr: 686/4, 684/3, 684/4, 684/9, 684/15, nabytych od Gminy Miasta Gdarsk).

Pozostale do podjecia projekty Uchwal w sprawie uchwalenia zmian do Statutu i Regulaminu
Rady Nadzorczej, a takze projekty Uchwal zgloszone przez czlonkdéw Spoéldzielni w 2020 r.,
zostang przediozone na Walnym Zgromadzeniu, zwolanym w formie tradycyjnego zebrania,
poniewaz wymagaja szczegolowego omowienia na forum Walnego Zgromadzenia. Na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu zostana rdéwniez poddane glosowaniu Uchwaly
dokonujace oceny dzialalnodci organéw Spoéldzielni, w tym Zarzadu Spéldzielni i Rady
Nadzorczej.

Réwniez wybory do Rady Nadzorczej ze wzgleddw technicznych 1 organizacyjnych
(prezentacja kandydatéw, zadawanie pytan kandydatom) odbeda sie podczas Walnego

Zgromadzenia zwolanego w formie tradycyjnego zebrania Czlonkéw Spoéldzielni.

Rada Nadzorcza

W zwigzku z trwajgcg epidemis/ zagrozeniem epidemicznym oraz nie odbyciem sig
w 2020, 2021 i 2022 roku Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza wybrana na
kadencje 2017-2020 funkcjonowala, do czasu zwolania Walnego Zgromadzenia
w formie tradycyjnego zebrania, w kadencji przedluzonej na mocy art. 90 a Ustawy
z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych  oraz  wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych
ustaw.

W czasie trwania przedluzonej kadencji Rada Nadzorcza sprawowala kontrole i nadzér nad

dziatalnoscig  Spoldzielni zgodnie 2z  uprawnieniami  ustawowymi, statutowymi

i regulaminowymi, odbywajgc posiedzenia plenarne i pracujgc w komisjach problemowych,

w oparciu o potroczne plany pracy. Wykonujge swoje zadania, Rada Nadzorcza uchwalala
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plany kosztow 1 wplywow, stawki oplat za lokale mieszkalne, garaze, dzwigi oraz w okresach
kwartalnych kontrolowata szczegétowo ich realizacje we wszystkich rodzajach dziatalnosci.
Uchwalano tez regulaminy normujgce rézne odeinki dziatalno$ci Spéldzielni, rozpatrywano
wystapienia Rad Przedstawicieli Nieruchomosci oraz wnioski 1 prosby czlonkéw
Spoldzielni.

Pod szczegdlnym nadzorem Rady Nadzorczej, pozostawaly koszty dzialalnosci Spoéldzielni,
a zwlaszcza te zalezne od Spoldzielni, stan zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne
i uzytkowe oraz ich windykacja, a takze zakresy, jakos¢ i koszty robot remontowych.

W 2022 roku Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen, natomiast Komisje Rady Nadzorczej-
Ekonomiczna i Techniczna obradowaty kazda po 8 razy. Posiedzenia odbywaly si¢ zaréwno
w trybie stacjonarnym jaki i w trybie korespondencyjnym.

W 2022 roku Rada Nadzorcza podjela ogotem 73 Uchwaly normujgce rdzne dziedziny

dziatalnosci Spéldzielni.

Szczegdlowy przebieg pracy Rady Nadzorczej obrazowaé bedzie coroczne sprawozdanie,

ktore zostanie przedlozone Walnemu Zgromadzeniu.

Rady Przedstawicieli Nieruchomosci

Dla dwoch Rad Przedstawicieli Nieruchomoéei, rok 2022 byt kolejnym rokiem dziatania
w biezgce] kadencji, rozpoczete] po wyborach w 2019 roku. Praca Rad Przedstawicieli
Nieruchomosci przebiegata zgodnie ze Statutem i regulaminem.

Rady Przedstawicieli Nieruchomosci zgodnie z kompetencjami statutowymi zajmowaly sie
glownie dzialaniami w zakresie:

kontroli biezacej dzialalnosci administracji osiedli, opiniowania planéw remontow,
rozpatrywania 1 opiniowania wnioskéw czlonkéw Spéldzielni 1 mieszkancow, opiniowania
zagadnien dotyczacych placowek handlowo-ustugowych, uczestniczenia w przegladach
budynkdéw i przetargach na roboty remontowe i odbiorach tych robét, inicjowaniem dziatan
zmierzajacych do poprawy bezpieczenstwa na osiedlach i zapobiegania dewastacji mienia
spoldzielczego.

Swoje zadania Rady Przedstawicieli Nieruchomosci realizowaly na odbywanych okresowo
posiedzeniach zwolywanych w miarg potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartal, ktérych
w 2022 roku odbylo si¢ 18, wtym:

- Rada Przedstawicieli Nieruchomosei Osiedla Nr 1 - 12

- Rada Przedstawicieli Nieruchomoséei Osiedla Nr 2 - 6.



Zarzad Spoéldzielni

Zgodnie z przepisami odnoszacymi sie do organizacji spoldzielczych, biezgca dzialalnoscig
Spotdzielni kierowal i reprezentowat jg na zewnatrz Zarzad w osobach:

Prezes Zarzadu — mgr inz. Wiestaw Kucharczyk.

Zastepca Prezesa Zarzadu ds. technicznych — mgr inz. Tomasz Miot.

Zarzad Spoéldzielni podejmowal decyzje w zakresie zgodnym ze swoimi kompetencjami,
w sprawach nie zastrzezonych w Statucie innym organom. Podstawowym zadaniem Zarzadu
jest rozwijanie dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni, zgodnie z przedmiotem okreslonym
w Statucie, oraz kierunkami uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie, a takze planami

gospodarczymi uchwalonymi przez Rade Nadzorcza.

W 2022 roku w pracy Zarzadu Spoéldzielni dominowaly tematy zwigzane z opracowaniem
i realizacjg plandéw gospodarczych, remontowych, utrzymaniem dyscypliny kosztowe)
1 ptynnosci finansowej Spoéldzielni w trudnym czasie kryzysu gospodarczego, przyjmowaniem
nowych czlonkow Spoéldzielni 1 realizacja ich praw, prowadzeniem polityki ptacowo -
kadrowej w ramach $rodkéw przyznanych przez Rade Nadzorcza oraz staly wspolpraca ze
wszystkimi organami Spotfdzielni.

Glownym celem dziatania Zarzadu bylo utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym poprzez realizacje przyjetych plandw remontéw oraz przeprowadzanie,
wymaganych przepisami, przegladéw okresowych.

Zgodnie z planami remontéw Zarzad realizowal m.in. program zastapienia piecykow
gazowych instalacjg centralnej cieplej wody w budynkach i kontynuowal prace zwigzane
z montazem instalacji wody cieplej, a takze wymiane wodomierzy wody zimnej i cieplej, na
wodomierze z systemem radiowego odczytu, zgodnie 2z  harmonogram wymiany
wodomierzy w 2022 roku w lokalach mieszkalnych, uchwalonym przez Rade Nadzorczg oraz
przeprowadzal remonty chodnikéw, placow postojowych i drog dojazdowych do budynkéw

mieszkalnych.

Ponadto, Czlonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach plenarnych Rady
Nadzorcze] oraz w miarg potrzeb w posiedzeniach Komisji Technicznej i Ekonomicznej Rady
Nadzorczej.

W 2022 roku Zarzad Spéldzielni realizowal swoje funkcje zgodnie z cytowanymi wyzej
przepisami oraz z Regulaminem Zarzadu i podzialem czynnosci pomiedzy poszczegolnymi
czlonkami Zarzadu.

Decyzje byly podejmowane w formie Uchwal i protokélowanych postanowien.
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W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni odbyt 33 posiedzenia, w tym 21 w sprawach
czlonkowskich i 12w sprawach organizacyjno-gospodarczych. Poza Uchwatami
dotyczgcymi przyjecia lub skreslenia czlonkdw Gdanskiej Spoltdzielni Mieszkaniowej, Zarzad
Spoétdzielni podjal 32 Uchwaly i 10 postanowieri Zarzgdu dotyczacych biezacej dziatalnosci
Spotdzielni.

II. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

1. Na dzien 31.12.2022 r. Spoldzielnia zrzeszata 4.828 czlonkéw, w tym:

- cztonkow posiadajacych wylacznie prawo do garazu - 41
- czlonkow posiadajacych wigcej niz jedno mieszkanie - 138

2. Nadzien 31.12.2022 r. Spoldzielnia zrzeszata 4.828 czlonkéw uprawnionych do
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, w tym:
- cztonkow posiadajgcych tytuly prawne do lokali mieszkalnych (2574) oraz garazy (31)
wchodzgcych w skiad Osiedla Nr 1 w ilodci - 2605
- czlonkow posiadajgcych tytuly prawne do lokali mieszkalnych (2213) oraz garazy (10)
wchodzacych w sktad Osiedla Nr 2 w ilosci — 2223

3. Nadzien 31.12.2022 r. Spoldzielnia posiadala | mieszkanie na umowe najmu :
Siennicka 3/48 .

4. Nadzien 31.12.2022 r. ilo$¢ os6b — brak cztonkostwa:
- posiadajgcych prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego - 123
- posiadajacych prawo odrebnej wiasnosci do garazu - 7

6. Na dzien 31.12.2022 r. ilo$¢ zarejestrowanych kandydatéw do przyjecia w poczet
czionkow Spétdzielni wynosi 615.

7. Na dzien 31.12.2022 r. w Spoéldzielni pozostal do realizacji 1 prawomocny wyrok Sadu
o cksmisj¢ ze wskazaniem lokalu socjalnego ( Granitowa 2).

8. W 2022 r. wydano tgcznie 162 zaswiadczenia.
9. W 2022 r. zawarto 21 umow notarialnych o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosei lokali.

10. Ogodtem na dzien 31.12.2022 r. Spoldzielnia posiada do dyspozycji 4 344 mieszkan i 210
garazy
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STRUKTURA LOKALI MIESZKALNYCH
w zasobach GSM wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r.

Wyszczegdlnienie AO-1 | AO-2 | Razem | % udzial poszczeg.
praw w ogolem
Lokal mieszkalny z prawem lokatorskim 28 5 33 0,76
Lokal mieszkalny z prawem wiasnosciowym 1201 838 | 2.039 46,94
Lokal mieszkalny z prawem wyodrgbnione;
wilasnosci 1102 1170 | 2272 52,30
RAZEM 2331 | 2.013| 4.344 100,00

11. Na dzien 31.12.2022 r. Spoldzielnia posiada:

- 65 garazy stanowigcych odrebng wlasno$é — co stanowi 31,43 %
- 145 garaze sp6ldzielcze wlasnosciowe — co stanowi 68,57 %

12. W 2022 r. odbylo sie 21 posiedzen Zarzadu Spoldzielni w sprawach czlonkowskich.

13. W 2022 r. przez osoby posiadajace tytul prawny do lokalu zostato podpisanych 16 umow
najmu pomieszczen gospodarczych.

III. ANALIZA FINANSOWA

Spoldzielnia jako osoba prawna prowadzaca dzialalno$é, zobowigzana jest do prowadzenia
ksigg rachunkowych zgodnie z obowigzkami wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci,
z uwzglednieniem specyfiki postanowienn ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
szczegolnie w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych ( ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0sob prawnych).

Peine sprawozdanie finansowe za 2022 rok przeprowadzone zgodnie z wymogami ustawy
o rachunkowosci sktada sig z bilansu, rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w funduszu
wihasnym, rachunku przeptywow pienigznych i informacji dodatkowe;.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzyséci czlonkom Spéldzielni (art.67 — Prawo spoldzielcze).

Spoldzielnia zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych rozlicza bezwynikowo tylko
gospodarke nieruchomosciami mieszkaniowymi znajdujgcymi sie w zasobach Spoldzielni,

natomiast wynik finansowy ustalany jest na dzialalnosci gospodarczej i z innych tytulow
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(dzialalnos¢ operacyjna, finansowa) oraz zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0s6b

prawnych Spéldzielnia ptaci podatek dochodowy, ktdry za rok 2022 wyniost 287 821,00 zl.

W roku 2022 Spoldzielnia osiggngta wynik na dzialalnosci eksploatacyjnej
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoldzielnie w wysokosci + 139 420,04 zi,

Z CZego.

1.1 ujemny wynik na eksploatacji podstawowej

lokali mieszkalnych w wysokosci -44 554,78 zi
1.2 dodatni wynik na energii elektr. w wysokosci +63 173,81 zt
1.3 ujemny wynik na dzwigach w wysokosci - 1999425 zi
1.4 dodatni wynik na garazach w wysokoéci + 630,74 zt
1.5 dodatni wynik z reklam oraz dzierzawy terenu

tzw. pozytkow z nieruchomosci wspolnej w wys. + 81 394,08 zt
1.6 dodatni wynik z najmu pomieszczen gosp. + 58 770,44 z

Na dziatalnosci zwigzanej z obstuga centralnego ogrzewania i cieplej wody w roku
2022 w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spoldzielnie osiagnieto:

przychody w wysokosci 10 953 772.14 z

natomiast koszty wyniosly 9186351,47 zt

Réznica migdzy przychodami a kosztami na 31.12.2022 r. stanowi nadwyzke
w kwocie; 1767420,67 =z, kitdra zostala zwrécona mieszkaicom w oplacie

czynszowej w miesigeu styczniu 2023 r..

2. wynik netto na eksploatacji lokali uzytkowych i pozostale] dzialalnosci operacyjnej

w wysokosci 1 055 290,13 zt
W tym:
1. dodatni wynik z najmu lokali uzytkowych

stanowigcych mienie Spoldzielni w wysokodci 88551255 #

2. dodatni wynik z pozostalych przychodow i kosztow
( pozostatych przychodow i kosztow
operacyjnych oraz przychodow i kosztow
finansowych) w wysokosci 169 777,58 zt
Uzyskany przez Spoldzielni¢ wynik z pozostalej dziatalnosei w kwocie 1 055 290,13 zi

stanowi nadwyzke bilansows. Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci podzial wyniku
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-

finansowego moze nastgpi¢ dopiero po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez

Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Zarzad Spoldzielni proponuje nadwyzke bilansowa za rok 2022 przeznaczy¢ na:
- kwote 694 056,93 z! na dofinasowanie eksploatacji na rok 2023, 2024,
- kwote 300 000,00 zt na fundusz zasobowy,
- kwote 61 233,20 zt — na zwigkszenie funduszy remontowych nieruchomosci,
uczestniczgcych w programie ,,biatych certyfikatow”(lokali mieszkalnych ).
W zalgczniku nr 1, do niniejszego sprawozdania, przedstawiono zestawienie wynikéw na
poszczegolnych nieruchomosciach.
Kwota 139 420,04 z} stanowi dodatni wynik na eksploatacji lokali mieszkalnych:
1) Wynik na pozytkach nieruchomosci — przeznaczony
na pokrycie ujemnego wyniku na eksploatacji + 81 394,08 zt
2) Wynik na najmie pomieszczen gospodarczych + 58 770,44 zi
Wynik zwigzany z uzytkowaniem dzwigdw, ponoszonym kosziem zwigzanym z uzyciem
energii elektrycznej oraz z eksploatacjg garazy przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym.
Przychody finansowe za rok 2022 wyniosly 204 365,00 z}, w tym dotyczace GZM 62 584,01
z1. (odsetki od optat od lokali mieszkalnych). Pozostate przychody operacyjne za 2022 rok
wyniosty 322 618,18 zl. Szczegélowe zestawienie kosztow 1 przychodéw oraz wynikéw w
podziale na nieruchomosci GZM zostalo zawarte w Informacji Dodatkowej w sprawozdaniu
finansowym.

FUNDUSZ REMONTOWY

Wplywy 1 wydatki funduszu remontowego w 2022 r. przedstawia ponizsza tabela (w zi):

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota

1. | Stan funduszu remontowego (Bilans otwarcia) 4 898 099,47
2. | Odpis na fundusz remontowy GZM 4 556 30045
3. | Odpis na domofony 100 930,40
4. | Odpis na remonty dZzwigéw 539 449,05
5. | Odpis na fundusz remontowy garazy 357048
6. | Bialte certyfikaty 1 nadwyzka finansowa 235 937,58
7. | Razem wplywy 10 334 287,43
8. | Remonty lokali mieszkalnych (zasoboéw mieszkaniowych) 431293708
9. | Remonty dzwigow 431 471,03
10. | Remont lokali wiasnych 3243323
11. | Remont garazy 0,00
12. | Razem wydatki 4 776 841,34
13. | Stan funduszu remontowego (poz. 7 — poz. 12) 5 557 446,09




ZOBOWIAZANIA

Lp. Wyszczegolnienie Salda (w z}) na
01.01.2022 r. 31.122022 ¢
1 2 3 4
1. | Zobowigzania dtugoterminowe 164 847,23 171 947,85
2. | Zobowigzania z tyt. dostaw towaréw i
ustug 9 758 043,55 12075 138,43
w tym: - Fundusz remontowy 4 898 099.47 5557 446,09
- Fundusz Sw. Socj. 60 010,74 49 92631
3. | Rozliczenia miedzyokresowe 563 538,41 1174 010,31
RAZEM 10 486 429,19 13 421 096,59

Wskaznik zaleglosci liczony jako udzial procentowy tacznych zaleglosci w kwocie wymiaru
oplat w 2022 r. wyniast 4,92% co stanowi spadek o 1,74% w poréwnaniu do wielkosci na
dzien 31.12.2021 r.

W poszezegodlnych latach wskaznik ten ksztaltowatl sie nastepujgco:

data wskaznik %-owy kwota zaleglosci

31.12.2018 6,37 1338 657,92 z1
31.12.2019 5.94 1297 805,88 z!
31.12.2020 6,21 1 506 875,10 z1
31.12.2021 6.66 1 783 336,25 zi
31.12.2022 4,92 1372 882,13 zt

Zmniejszenie wartodci majatku Spéldzielni wynika z odpiséw umorzeniowych i amortyzacyjnych
oraz wyodrebnien lokali mieszkalnych.
Spoldzielnia posiada peine pokrycie majgtku trwalego funduszem wilasnym. Wskaznik

kapitalu wlasnego do aktywow trwaltych wynosi 1,2%.
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Wysokos¢ srodkow pienieznych na dzien 31.12.2022 r. wyniosta 13 297 304,94 zl, w tym na
lokatach 11 020 786,90 zt. Wskaznik plynnosci ogélnej jako aktywa obrotowe do zobowigzan
krotkoterminowych w wysokosci 1,26% wskazuje, ze Spoldzielnia posiada pelng zdolnosé
ptatniczg. Powyzszy wskaznik oraz wskaznik pokrycia kapitatu wlasnego aktywami trwatymi
przedstawiajg sytuacje ekonomiczno — finansowg jako dobrg. Zaprezentowane wskaZniki
$wiadcza, ze stan gospodarki finansowej Spoéldzielni na koniec 2022 roku nie budzi obaw
w zakresie utrzymania zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan biezacych oraz, ze
nie wystepuja zagrozenia kontynuowania dzialalnoéci w latach nastgpnych. Na dzien
sporzadzenia Sprawozdania Spoldzielnia nie posiada zadnych zobowigzan z tytulu kredytow

i pozyczek.

IV. WINDYKACJA OPLAT

Zaleglo$ci w oplatach za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2022 r. wyniosly
1 372 882,13 zI. W stosunku do stanu na koniec roku ubieglego zmniejszyly sie o kwote
410 454,12 z1.
W zalgczniku nr 2, do ninigjszego sprawozdania, przedstawiono zaleglosci lokali

mieszkalnych na poszczegdlnych nieruchomoséciach.

W 2022 r. splaty zadluzenia powyzej 4.000 zt dokonano w odniesieniu do nizej

wymienionych mieszkan:

1. ul. Mostek 26 w kwocie 7 741,78 zt
2. ul. Siennicka 3.4 w kwocie 5921.81 zt
3. ul. Diamentowa 2-13 w kwocie 7 761,78 #
4. ul. Radunska 27-42 w kwocie 17 244,09 7
5. ul. Granitowa 2.,4,6 w kwocie 27 283,96 zi
6. ul. Koralowa 1,2,3 w kwocie 823849
7. ul. Malczewskiego 78 w kwocie 2WL1LR
8. ul. Pow. Warszawskich 3 w kwocie 3263,20 2t

3 824,46 zi

9. ul. Kartuska 17-19 w kwocie



10.

11.

12.

13;

14.

15.

16.
17.

18.

ul.

ul.

ul,

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

Perlowa 2,4,6
Szafirowa 1,2
Rubinowa 5,7.9
Skarpowa 20,22,24.26
Spadzista 2.4,10
Zakopianska 14-20

Siennicka 3,4
Rubinowa 2,4

Szara 7
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w kwocie

w kwocie

w kwocie

w kwocie

w kwocie

w kwaocie

w kwocie
w kwocie

w kwocie

15 023,78 zt
12 890,57 zt
5937,37 zH
4.900,00 71
4301,93 z1
9 677,58 zt
5921,81 7t

3 775,10 zt

13 937,37 zt

164 407,19 zl

Powotana przez Zarzad Komisja ds. windykacji naleznosci prowadzi roznorodne

dzialania zmierzajace do odzyskania naleznosci, miedzy innymi:

- wysylanie upomnien najpézniej do 6 dnia nastepnego miesigca,

- wysylanie wezwan do zaplaty po stwierdzeniu zaleglosci powyzej 2 m-cy,

- w przypadku nie dostosowania si¢ do powyzszych wezwan, osoby zadtuzone

zapraszane 54 na posiedzenia Komisji ds. windykacji naleznoéci, na ktérych ustalane

sq zasady splaty zadtuzenia. Udzielane sg réwniez porady prawne, informuje si¢ o warunkach

uzyskania pomocy z MOPR (m. in. dodatki mieszkaniowe — w 2022 r. z tej

formy pomocy skorzystato 100 osob).

Po wyczerpaniu powyzszych dzialan sprawy dotyczace zaleglosci kierowane sg na

droge postgpowania sgdowego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku, sprawy przekazywane

sg do postgpowania komorniczego, majacego na celu egzekucje naleznosci. Spoldzielnia

kontynuuje wspolprace z Biurem Zamiany i Sprzedazy Nieruchomosci ..Twdj Dom™, celem
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utatwienia zadluzonym mieszkaiicom zamiany lub sprzedazy mieszkania i tym samym splaty

powstalego zadluzenia.

Duza  trudnoé¢  stanowi  windykacja naleznodci  dotyczgeych — mieszkan
o nieuregulowanych sprawach prawnych. Spoldzielnia wystgpuje do sadu o ustalenie
spadkobiercow, jednak sprawy tocza si¢ bardzo diugo. Spoéldzielnia nie ma wplywu na
terminy wyznaczone przez sady.
W roku 2022 wystano 12 590 upomnien. Na dzien 31.12.2022 roku z powddztwa Spéldzielni
w toku sa 77 sprawy o zaplatg oplat za lokal mieszkalny i 7 spraw o stwierdzenie nabycia

spadku z wniosku GSM.

Zaleglodci lokali uzytkowych na dzien 31.12.2022 r. wyniosty 108 767,76 zi

i zwickszyly sie w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2021 r. o kwote 5 965,81 z1.
Na kwote salda sklada si¢ rozliczenie roczne CO oraz Il pélrocza wody ziemnej
i cieplej jak rowniez refaktury kosztow energii elektrycznej. Znaczna czes¢ zadluzenia
wskazanego ma 31.12.2022 zostata uregulowana w kwocie 71 590,28 zl. do dnia 24.02.2023

3 AR

W roku 2022 do najemcow lokali uzytkowych wystano:

105 wezwan do zaplaty,

19 przedsadowych wezwan do zaplaty,

131 potwierdzen sald wystawionych na dzien 30.11.2022 r.
W celu zabezpieczenia naleznosci, co do ktorych istnieje zagrozenie niesciggalnosci,
Spoldzielnia tworzy odpis aktualizacyjny naleznosci. Na dzien 31.12.2022 r. wysokos¢ odpisu
wynosi 189 947,10 zt z czego:

- lokali mieszkalnych na kwote 189 947,10 z

Kwota odpisu w danym roku stanowi pozostale koszty operacyjne.

Elektronicznie podpisany

Elektroniczni . )
Tomasz pgdr:if:::;;iﬁ Wiestaw Marek przez Wiestaw Marek
Kucharczyk

Wiodzistaw m“z Whodzistaw Kucha rczy k Data: 2023.04.07 10:02:28
+0200°

Data: 2023.04.07
Miot 1020:03 +02'00°
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V. FUNDUSZ REMONTOWY

W zasobach osiedla AO — 1 z robét planowych wykonano:

mycie elewacji w budynku przy ul. Hozej 5,

wymieniono drzwi wejsciowe do budynku Siennicka 3, drzwi wejsciowe i piwniczne
w budynkach przy ul. Radunskiej 10,19, Diamentowej 1,5,6 oraz wejsciowe
wewnetrzne w przybudéwkach budynkéw Perfowa 2.4, Granitowa 2,6, Piaskowa 10,
Koralowa 3,

wymieniono okienka piwniczne w budynkach ul. Granitowa 2.4,6, Koralowa 1,3,
Perfowa 2,4,6, Piaskowa 10, Gleboka 6, Mostek 26, Diamentowa 1,3,4, Radunska 10,
wykonano projekt remontu elewacji 1 $ciany w budynku przy ul. Glebokiej 6,
wykonano instalacje zimniej i cieplej wody w budynkach przy ul. Diamentowej
10,13,15 oraz malowanie klatek schodowych w budynkach ul. Diamentowa 11,13,15
wraz z wymiang drzwi wej$ciowych i piwnicznych w budynkach 11113,

wymieniono poziomy c.0. wraz z rozdzielaczami i zaworami podpionowymi
w budynkach przy ul. Granitowa 4, Koralowa 2,

zakonczono malowanie klatki schodowej w budynku Koralowa 3 oraz rozpoczeto
malowanie klatki schodowej w budynku przy ul. Pertowej 4 — planowane zakonczenie
I kwartal 2023 r.,

remont daszku nad windg osobowg wraz z wylazem na dachu budynku Pertowa 6,
wymieniono zawory podpionowe na instalacji zimnej wody T i IT strefy przy
ul. Siennickiej 3 i 4,

wykonano remont drogi osiedlowej wraz 2z miejscami postojowymi przy
ul. Granitowej 2,4 oraz remont drogi przy ul. Turkusowej,

zakonczono remont przybudéwki w budynku przy ul. Siennickiej 3 oraz remonty
przybudéwek wraz z pomieszczeniami po zsypach w budynkach przy ul. Piaskowej
10, Granitowej 2, Koralowej 3,

zakonczono remont altany $mietnikowej przy ul. Turkusowe;j,

wykonano ekspertyzg stanu technicznego instalacji co, cw. i zw. w budynku przy
ul. Stryjewskiego 31 oraz zlecono i wykonano projekt wymiany w/w instalacji,
rozpoczeto roboty posadzkarskie w budynku przy ul. Zalesie 10 — kontynuacja
w [ kwartale 2023 r.
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Lacznie warto$¢ wykonanych prac planowych na osiedlu AO — 1 wyniosla 2 316 753,92 zi,
co stanowi 96 % warto$ci wykonanych robét planowych.
Robét pozaplanowych (awaryjnych) na osiedlu AO — 1 wykonano za kwote 154 937,25 zI,
na ktorg skiadajg si¢ glownie awarie instalacji gazowej, wod.-kan. w budynkach przy
ul. Dlugie Ogrody 49, Mostek 26, Siennicka 3.4, Stryjewskiego 31, Zalesie 10, Diamentowa
2,3,8,10,13, Radunskiej 10, 19,36,42, Granitowe] 2,4,6, Koralowej 1,2,3 Perlowej 2.4,
Piaskowej 10, Rubinowej 1,5. Wymurowano $cianki bokséw piwnicznych w budynku
Perfowa 6 i Diamentowa 10 wraz z odtworzeniem zapadnietej posadzki w tym budynku.
Ponadto zamontowano licznik ciepla w wezle przy ul. Zalesie 10 oraz zamontowano ostong
czujnika w wezle Mostek 26. Wymieniono rejestrator instalacji monitoringowej
ul. Stryjewskiego 31. Wykonano miejscowe naprawy asfaltem ul. Diamentowej oraz
wyremontowano daszki nad wejsciem do budynku Turkusowa 1 Wykonano i podlgczono
instalacje zw. 1 cw. do pojedynczych mieszkan w budynkach przy ul. Diamentowej 6,
Koralowej 3,
W zasobach osiedla AO — 2 z robét planowych wykonano:
e remont daszkéw nad wejsciem do budynku przy ul. Stolarskiej 4, 6,
e dokonczono remont ogrodzenia przy ul. Kartuskie;j,
e wykonano koncepcje dot. pozyskania alternatywnych zrédel ciepla dla cw. dla
budynkéw  przy ul. Kartuskiej 17,17A,19 oraz Skarpowej 20,21,22,23.24 25,26,
e przefozenie wejsc do budynkow przy ul. Zakopianskiej 14 1 18,
e zakonczono I 1 Il etap remontu nawierzchni jezdni i chodnika oraz parkingu przy ul.
Kolonia Zreby 15,16,
e wykonano remont nawierzchni parkingu przy trafostacji na ul. Oginskiego 16, remont
chodnika oraz schodéw terenowych przy ul. Szarej 27,
e wymieniono wodomierze gléwne w budynkach Szara 5,7,9 oraz Oginskiego 16 1 Szara
27 oraz zawordéw w hydroforni ul. Szara.
e wykonano remont jezdni i miejsc postojowych oraz wyremontowano pomieszczenie
wezla w budynku ul. Powstaincow Warszawskich 3,
e wymieniono drzwi wejéciowe do piwnicy w budynkach Skarpowa 21 i 23,
e remont altany smietnikowej w budynku przy ul. Szarej 27 B,
¢ malowanie klatki schodowej w budynku Spadzista 4, Szara 7 C,B,

e dokonano naprawy plyt balkonowych w budynku Zabi Kruk 11,
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Lgcznie na osiedlu AO — 2 wykonano robét planowych za kwote 1539 579,48 zl, co

stanowi 97 % wartosci robét planowych.

Robdt pozaplanowych (awaryjnyeh) na osiedlu AO — 2 wykonano za kwote 275 340,61 zl.,
na ktorg skladajg sig: czastkowe naprawy drog asfaltowych w tym zapadnietej studni
kanalizacyjnej, likwidacja stupa odwietleniowego oraz montaz daszkow nad wejéciem dla
budynkow przy ul. Spadzistej, remont plyty balkonowej ul. Spadzista 7, remont posadzki
w piwnicy wraz z naprawg poziomu kanalizacji w budynku przy ul. Stolarskiej 4.
Malczewskiego 78 G,H, Szara 5.7 oraz Zakopianskiej 18, montaz nasad kominowych na
budynkach Powstancow Warszawskich 3 i Zabi Kruk 11, remont zapadnigtych posadzek
I wymurowanie scianek dzialowych w boksach piwnicznych budynku przy Kartuskiej 19,
awaryjne naprawy balkonéw Zakopiafiska 14,16, Kartuska 17, przetozono schody terenowe
przy budynku Powstaficow Warszawskich 3. Dla budynkéw przy ul. Kolonia Zreby 15,16
wykonano rozbudowg altany $mietnikowej oraz zamontowano nowe stupy o$wietleniowe dla
terenow zewnetrznych. Usuwano awarie instalacji c.o. Kolonia Zrgby i Szara 7B. Wykonano
instalacje¢ zw., cw. 1 cyrkulacji w 2 mieszkaniach ul. Zakopianska 14,18,20 oraz Spadzistej
10. Usuwano awarie instalacji gazowych w budynkach Spadzista 2.4,7,10, Stolarska 6,
Walowa 38, Powstaricow Warszawskich 3, Skarpowa 24, Zakopianska 14,18, Kolonia Zreby
15, Malczewskiego 78, Szara 27, Szara 7.9. Ponadto wykonano dokumentacje projektows
modernizacji hydroforni ul. Szara, Spadzista, Oginskiego

Lacznie w obydwu osiedlach wykonano prace planowe za kwote 3 856 333,40 zl co stanowi
96,6 % wykonania zaplanowanych prac, natomiast roboty pozaplanowa (awaryjne) wyniosty
430 274,86 zl co stanowi 188 % wykonania prac.

Zbiorcze zestawienie nakladdéw poniesionych w 2022 r.

L. roboty planowe

Osiedle AO-1 AO-2 Razem
Plan zt| 2406 167,95 1 586 700,00 3 992 867,95
zt| 231675392 153957948 3 856 333.40
Wykonanie .
% 96 % 97 % 96,6%
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I1. roboty pozaplanowe

Osiedle AO-1 AO-2 Razem
Plan (5 %
_ zt 111 164,78 117 216,78 228 381,56
odpisu)
zt 154 934,25 275 340,61 430 274,86
Wykonanie
% 139 % 234 % 188 %

W pozycji remonty dZwigéw wykonano roboty planowe na lgczng kwote 431 471,03 zl
w tym modernizacje dzwigu przy ul. Szarej 9B, Granitowej 4, Koralowej 2 i Pertowej 4.
Robdét awaryjnych dZzwigéw na osiedlu AO — 1 wykonano za kwote 25 433,61 zl., natomiast
na osiedlu AO - 2 na kwote 33 984,00 zi.

Lacznie na roboty awaryjne wydano 59 417,61 z1.

W lokalach uzytkowych usunieto awari¢ instalacji cw. i zw. w lokalu przy ul. Diamentowej
5, zamontowano wodomierze w lokalach uzytkowych przy ul. Diamentowej 10,13,15 oraz
wymieniono drzwi wejsciowe w lokalu ul. Diamentowa 2. Wykonano remont nawierzchni,
naprawe czap oraz murow przy wejsciu do budynku biurowego przy ul. Struga 16, usunieto
awarig instalacji wodnej w lokalach przy ul. Struga 16 oraz wymieniono instalacje cieplej
wody. Wykonano remont nawierzchni parkingu przy lokalu uzytkowym Chembud-Mc Plus
przy ul. Struga 26. W lokalach przy ul. Spadzistej 5 wymieniono poziomg instalacje
wodociggowg wraz z wymiang zaworu oraz wykonano montaz drzwi do pomieszczenia
w ktorym znajduje sie gltowny zawor wody. Dodatkowo nieruchomoéé przy ul. Kartuskiej
17,19 wziela udzial w partycypacji w kosztach remontu ogrodzenia, natomiast lokale
uzytkowe przy ul. Powstancow Warszawskich 3 w partycypacji wykonania modernizacji
jezdni i miejsc postojowych oraz remontu pomieszczenia wezla. W lokalu uzytkowym przy
ul. Rajskiej 14 — Anpol wykonano wymiane drzwi wejsciowych do lokalu.

W lokalach wlasnych ze srodkéw pozaodpisowych planowanych wykonano uporzgdkowanie
wewnetrzne] instalacji elektrycznej i teleinformatycznej, naprawiono rolete zabezpieczajgca,
przeprowadzono modernizacje¢ przewodow kominowych oraz usunieto drobne awarie
hydrauliczne w biurze Zarzadu oraz naprawy szlabanu przy ul. Powstancéw Warszawskich 3.
Ponadto lokale wiasne przy ul. Powstancow Warszawskich 3 partycypowaly w kosztach

wykonania remontéw jezdni 1 miejsc postojowych, przelozenia schodow terenowych oraz
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remontu pomieszczenia wezla co. W lokalach wilasnych przy ul. Struga 16 usunieto drobne
awarie hydrauliczne, zamontowano unifon, wykonano wymiane poziomej instalacji wody
ciepte] 1 cyrkulacji oraz partycypowano w remoncie nawierzchni oraz naprawie muru i czap
przy wejsciu do budynku biurowego.
W ramach planowanej modernizacji domofonéw w zasobach Spéldzielni wykonano
modernizacj¢ w budynku Radunska 19, 40C,D, Szafirowa 2B, Rubinowa 4B, Zakopianska
18C, Kolonia Zrgby 15 B,C , 16 C,D, Szara 9B oraz wykonano pojedyncze modernizacje
w lokalach mieszkalnych. Z uwagi na utrudniony dostep do zakupu materialéw wydtuzony
zostal termin realizacji modernizacji oraz przeniesiony na 2023 r.
Ponadto w ramach planowanego wykonania altan $mietnikowych ze srodkéw trwalych
wykonano ponizsze:
¢ ul. Skarpowej 23-25 — rozebrano starg altane, wykonano podbudowe oraz zamontowano
nowa wiate smietnikowg w tgcznej kwocie 45 749,23 #,
e ul. Rajska 14 — wykonano podbudowe oraz zamontowano wiate $mietnikowg za tgcza kwote
28212,08 zt,
s ul. Turkusowa — wykonano naprawe spalonej trafostacji, podbudowe oraz zamontowano
nowg altane smietnikowa za kwote 81 461,76 zi/brutto
e ul. Raduriska 42- wykonano podbudowe oraz zamontowano nowg altane $mietnikows za
kwote 32 337,27 zi/brutto,
e ul. Siennicka 3 - wykonano podbudowe oraz zamontowano nowa altane $mietnikows za

kwote 30 800,11 zi/brutto,

Wszystkie wyzej opisane prace zestawiono w tabelach zalaczonych do niniejszej informacji.

VI. PERSPEKTYWY I ZAMIERZENIA

W perspektywie nastepnych lat przed Spoldzielnia stoja zadanie zwigzane
z unowoczesnieniem isiniejacej na naszych osiedlach infrastruktury oraz modernizacja
posiadanych nieruchomosci budynkowych. Rada Nadzorcza we wspdlpracy z Zarzadem
i Radami Przedstawicieli Nieruchomoéci zamierza przeprowadzi¢ niezbedne dzialania w tym

zakresie poprzez realizacj¢ nastepujacych dzialan:
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budowe nowych placoéw zabaw oraz sukcesywna modernizacjg i wymiang elementow
istnigjacych placow zabaw i elementow malej architektury. W 2020 r. zrealizowalidmy
place zabaw przy wspolfinansowaniu ze srodkéw UE oraz wybudowalismy
z wilasnych srodkow nowoczesny plac zabaw przy ul. Kartuskiej,

prowadzenie prac w zakresie zagospodarowania terendéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budowy nowych miejse postojowych, wymiany nawierzchni
drogowych i na chodnikach oraz poprawy estetyki otoczenia,

w ramach poprawy komfortu zamieszkiwania, wymiana domofonéw analogowych na
cyfrowe. Do konca 2023 roku zaplanowano wymiane wszystkich instalacji
domofonowych w naszych zasobach,

systematyczny remont posiadanych lokali uzytkowych 1 zwigkszenie dofinansowania
lokali mieszkalnych przychodami z lokali uzytkowych,

kontynuowanie programu poprawy efektywnodci energetycznej — prowadzenie
i wdrazanie dzialan prooszczednych 1 pozyskiwanie srodkéw z tzw. bialych
certyfikatdw, zasilajgc fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci
uczesiniczacych w programie. Na lata nastgpne zaplanowano ocieplenie i wymiang
pokrycia wigzb dachowych w budynkach przy ul. Stolarskiej 2,4.6,

poprawa bezpieczenstwa mieszkancoéw poprzez kontynuacje montazu instalacji cieplej
wody 1 likwidacje piecykow gazowych. W latach 2020-2022 zmodernizowano
instalacje w budynkach przy ul. Zakopianskiej, Dlugie Ogrody 45,47,49 oraz
Diamentowej 10,13,15. W 2023 r. przystagpimy do wykonania modernizacji instalacji
w budynku przy ul. Zabi Kruk 11,

przystgpienie do wieloletniej modernizacji instalacji elektrycznej w zakresie wymiany
rozdzielnic gléwnych, pigtrowych oraz wewnetrznych linii zasilajagcych w budynkach
mieszkalnych,

budowa i modernizacja altan smietnikowych, finansowanych w ramach dzialalnodei
eksploatacyjnej 1 funduszu remontowego,

ocena stanu technicznego dzwigéw, w 2022 r. rozpoczeto modernizacje dzwigéw,
polegajgca na wymianie kabin na nowoczesne wraz z wymiang drzwi na
automatyczne,

opracowanie  zalozen programu montazu instalacji fotowoltaicznej PV,
z przeznaczeniem na uniezaleznienie si¢ od wzrostu cen energii elekiryczne]

w czedciach wspdlnych nieruchomoédci oraz umozliwienia w latach nastepnych
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montazu pomp ciepta do produkeji cieptej wody uzytkowej w celu obnizenia stawek
za podgrzanie cieplej wody dla poszczegdlnych budynkéw,

e montaz inteligentnych wgzléw majacych na celu obnizenie zuzycia ciepta i uzyskania
z tego tytulu oszczednosci,

e za zgodg Walnego Zgromadzenia rozpoczgto proces sprzedazy dziatek oraz budynku
po bylej kottowni przy ul. Radunskiej 7. Srodki uzyskane z tego tytulu bedg mogly
wesprzet fundusze remontowe osiedli,

e Spoldzielnia rozpoczela proces inwestycyjny polegajacy na budowie kompleksu
4 budynkéw mieszkalnych na terenie nieruchomosei przy ul. Diamentowej,
Spoldzielnia wystgpita o warunki zabudowy oraz zlecila przygotowanie koncepcji
osiedla,

e opracowanie wieloletniego planu remontowego zasobow Spoéldzielni i wdrozenie
diugofalowej gospodarki remontowo inwestycyjnej,

e rozwoj systemu teleinformatycznego w celu umozliwienia mieszkaricom zalatwiania
wigkszodci spraw w Spéltdzielni drogg elektroniczna,

e indywidualne opomiarowanie ciepla, w 2022 r. Spéldzielnia opracowata Regulamin
indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania w budynkach wyposazonych
w podzielniki kosztow ogrzewania w Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej™ oraz
wykonata analize techniczng i ekonomiczng oplacalno$ci montazu podzielnikow
kosztow ogrzewania w budynkach. W najblizszej przysziosci Spotdzielnia rozpocznie
dzialania zmierzajace do montazu podzielnikéw, zostanie przygotowany
harmonogram montazu w budynkach, w ktérych przeprowadzona analiza wykazala

zasadnos¢ i oplacalnoéc ich montazu.

Celem nadrzednym Spoldzielni bedzie zacieénianie wiezi spoldzielczych, dgzenie do
racjonalnego poziomu kosztow oraz zwicgkszenia dostepnosci budynkéw i ich infrastruktury

dla senioréw 1 0s6b niepelnosprawnych.
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LP Wyszczogdlnienle NF Rl Wynlk na Pzg:;::v?d Wplywy z Wplywy z | Ogélom wynik| Wynik na Wynik na
| nleruchomodei " | eksploatac]l rloudiaad pom.gosp. potytkéw na cksploat, | anergil eloktr. diwigach
Blale certyfikaty
1| Diugia Ogr.45-48 1 534,86 |- 163,71 240,03 - 611,18 119,45 - 4 240,24
2|Elblaska 87 2 - 4284 |- 119,20 622,76 |- 140,01 320,71 764,14 -
3|Gighoka & 3 - 167239 |- 216,69 557,05 - - 1332,03 a7 |- 376,16
q|Hoza & 4 . 5300 |- 191,42 34245 . 98,03 817,94 -
5|Moslek 25 5 268167 |- 214,87 540,86 = 3007,66 771,16 964,95
6| Siennicka 3,4 & 5656331 |- 703,26 2 364,82 . 731789 562,63 157,82
7|Sirvjewskiego 31 7 - 2935 |- 346,24 1408,74 1750,20 2783,35 261472 |- 585,18
|__8|Zalesie 10 8 280343 |- 434,46 135447 - 372344 756,22 |- 231,02
18,Rad.10,19,Rub.2
ElR L 1588154 |- 175466 949,94 312733 19 204,15 4135899 - 14 028,98
|_10|Gran.Keral.Parl, Pias 10 460204 |- ¥ 580,75 7 456,30 22 540,11 31011,70 1317203 |- 6 744,40
Rad,27-42,Rub.1,3,
11/5.7.8,Szal Turk, 1 676998 |- 1883,74 5 055,70 - 5541,94 10 291,02 . 26 268,58
RAZEM 051 78020,05 34271,06 112,77
3813227 |- 5615,00 20 883,12 2727763 |- 1332,03 - 793671 44 537,20
12|Rajska 14 B ). 77as90 |- 138,54 312,08 9972,20 2 889,84 17.04 .
13|Spadzista 2-10 2 - 350906 |- 141832 1881,16 5 126,60 3 080,38 21054 |- 549,40
14|Stolarska 2 3 ). 139887 |- 157,40 566,07 . 916,05 147,46 -
15| Stolarska 4 ¥ | -asa0 |- 177,30 497,80 . 74,19 538,44 -
16|Stolarska & b 551857 |- 184,94 78,00 . 541163 644,17 .
17|Walowa 36 36 | a3z |- 218,58 1280,85 . s 370,53 831,91 481,71
18| Zamkowa 2 ar 50059 |- _208,64 101028 - 170263 27458 3
19| 2abl Kruk 11 38 207107 |- 178,11 536,39 i 247935 124373 424,50
20| Karluska 17-18 38 - 1593729 |- 468.0% 2296,67 SB%203 |- B 216,62 117812 |- 925134
21|Powst.Warsz.3 40 - 7RG |- 581,38 309933 |- 68392 |- 5584,23 168696 |- 56,74
22| Skarpowa 20,22.24 3 a1 660778 |- 481,45 253,61 6379,94 168029 =
23| Skarpowa 21.23.25 2 | s |- 347,97 192534 1119906 |- 197128 117408 -
24| Zakopiafska 14-20 hid 255782 | 847,24 1842,75 483,58 423691 205924 |- 436873 16 695,40
25|Kalonia Zreby 15,16] %% |-  sisos ). 577,02 1452,91 - 6218 |- 73352 -
26|Malczawskingo 78 45 - $53997 |- 133167 6950,01 13 250,82 9369,19 5 560,77 581i.82
27|Ogifiskiego.Szara 27| 98 |, 326080 |- 776,45 425139 160R,08 281333 1416,79 124,54
28|Szara 5,7.9 87 |- emaaz |- 1720,96 602,63 726800 |- 208475 705215 |- 277667
RAZEM 051 38 597,33 29 636,27 682257
- 6345705 |- 9 515,00 37 877,32 5411645 |- 1967567 |- 73352 |- 20 002,88 16 695,40
asi+0s81 116 617,44 6390733 7345,34
+ 2532478 |- 18 230,00 5877044 8133408 |- 2100770 |- 7352 |« 2793090 51233,20
WYNIK/ persaldo/ 95 609,74 6317381 |- 1993435
monitoring
chsploatacs 11661744 |- 21 007,70 95609,74
en.elektr, 6390733 |- 733,52 6317381
diwligl 794534 |- 27939,59 |- 1999435
domolony
wynlk na garaach 660772 |- 5 975,98 630,74
19507783 |- s5es57,79 139420,04
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Gdariska Spdldzielnio Mieszkaniowa

Zestawienie

zalegtosci czynszowych na dzie 31.12.2022 R,

Kwota zaleglodcl | Kwota zaleglogel | Warost +, Kwota
L.P.| Wyszczegéinienie nleruchomosel n::'rr FZ‘;;:;‘:W“:“ ml:::::a i na dzlagﬁ na dzie?’l spadek- | zalegtoici
30.09.2022 r. 312.2022 . zalegtodcl  |na m2 pow,
1 2 3 4 & & 7 8 )
1|Dlugie Ogrody 45-49 1 1 646,10 37 2512,69 1159,58 -1353,11 0,70
2|Elblgska 67 2 1176,79 24 7310821 6140,20 | -66 968,01 5,22
3|Gleboka & 3 2075,32 48 8410,10 7 144,74 -1 265,36 3,44
4[Hoza 5 4 1 845,76 45 5643,39 3072,72 -2 570,67 1,66
5 |Mostek 26 5 2152,80 51 19 308,99 17 691,38 -1617,61 8,22
&6|Siennicka 3,4 6 6 803,20 175 132 401,29 135 599,66 3198,37 19,93
7|Stryjewsklego 31 7 3 399,80 1] 51 600,66 49 931,05 -1 669,57 14,69
8|Zalesie 10 8 4 039,40 28 2920,52 2 305,15 -615,37 0,57
9|Diament.1-15,Rad.10,19,Rub.24 | g 16 651,70 450 154 256,12 155 617,01 5 360,89 9,59
Granitowa 2,4,6 Koralowa
10/1,2,3.Perlowa 2,4,6 Piaskowa 10 | 10 33 539,70 878 326 984,74 317 899,56 -5 085,18 9,48
Raduniska 27-42,Rubinowa 1,3,
5,7,9,5zafirowa 1,2 Turkusowa
11(1,2 11 17 890,14 447 76 247,10 61787,31 -14 459,79 3,45
12|Garaza 1101,50 1305,01 203,51 X
13 (RAZEM 0S5 91 220,71 2331 854 495,31 763 653,41 | -80841,90 8,37
14|Rajska fl4 31 1476,41 28 - 2 694,17 2694,17 1,82
15|Spadzista 2-10 32 | 1351597 351 35 012,46 45 078,54 10 066,08 3,34
16|Stolarska 2 33 1 663,33 31 58 987,51 60 621,34 1633,83 36,45
17|Stolarska 4 34 1 600,79 30 4 660,97 - -4 660,97 -
15|Stolarska 6 35 1707,11 42 7 530,74 2080,24 -5 450,50 1,22
19|Walowa 38 36 2 083,70 49 1 689,98 1813,26 123,28 0,87
20|Zamkowa 2 37 1889,29 35 3 033,67 2539,74 -453,93 1,34
21|Zabi Kruk 11 is 1 684,44 38 3310,06 1840,74 -1 469,32 1,08
22|Kartuska 17-19 39 4 413,95 102 22 248,87 22 034,07 -214,80 4,99
23|PowstWarsz. 3 a0 5 401,30 128 14 556,22 12 764,47 -1791,75 2,36
24|Skarpowa 20,22 24,26 41 4 664,64 111 48 718,54 47 558,96 -1 159,58 10,20
25|Skarpowa 21,2325 42 3242,80 60 29 391,00 26 218,63 -3172,37 8,09
26|Zakoplanska 14-20 43 6 069,81 133 38 715,04 34 821,24 -3 893,80 5,74
27|Kolonia Zreby 15,16 44 5 590,00 110 3 016,37 5 270,87 2 254,50 0,94
28(Malczewskiego 78 45 12524,73 275 30 612,18 29 093,04 -1519,14 2,32
29/Oginskiego 16,5zara 27 45 7 203,12 141 75 674,73 60 633,80 -15 040,593 8,42
30|5zara 5,7,9 47 | 1619495 349 240 282,25 253 837,58 13 555,33 15,67
31|Garaze 662,67 328,03 -334,64 X
32 RAZEM 0s1I 90 926,35 2013 618 103,26 609 228,72 -8 874,54 6,70
33 OS [ +081 182 147,06 41344 1472 598,57 1372 882,13 -99 716,44 7,54

Gdarisk, 29.03,2023 r,
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